Cum se face exproprierea pentru cauza de utilitate publica?
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Este bine ca cei care ajung intr-o asemenea situatie sa-si cunoasca drepturile, aga cum sunt stabilite
prin Legea speciala nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, lege publicata Th Monitorul oficial nr. 853/2010, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Ca etape mari, expropriatorul aproba, prin hotarare de Guvern — sau prin hotarare a autoritatji locale, dupa caz —
indicatorii tehnico-economici ai lucrarilor, sursa de finantare, precum si declansarea procedurii de expropriere a
tuturor imobilelor care constituie coridorul de expropriere, a listei proprietarilor asa cum rezultd din evidentele
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, sumele
individuale aferente despagubirilor estimate de catre expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit avand
in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici si termenul in care acestea se vireaza
ntr-un cont deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile.

Amplasamentul lucrarii se aduce la cunostinta publica prin afisarea la sediul consiliului local respectiv, prin
afisare pe pagina proprie de internet a expropriatorului si va fi comunicat spre avizare si receptie Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara. Amplasamentul va fi materializat prin bornarea tuturor punctelor
de coordonate care 1l definesc pe acesta.

Notificarea intentiei de expropriere a imobilelor, precum si lista imobilelor ce urmeaza a fi expropriate se
transmit prin posta catre proprietari. Lista imobilelor se face publica prin afisarea acesteia la sediul consiliului
local respectiv si pe pagina proprie de internet a expropriatorului.

ATENTIE: prin notificare se stabileste si termenul de eliberare a imobilului, care nu poate fi mai mic de 30 de
zile lucratoare.

Proprietarii imobilelor cuprinse in lista trebuie sa se prezinte la sediul expropriatorului, in termen de 20 de
zile calendaristice de la data notificarii, in vederea stabilirii unei juste despagubiri.

Sumele individuale pot fi suplimentate, prin hotarare a Guvernului, la cererea expropriatorului, in situatia
modificarii numarului de imobile necesar a fi expropriate, precum si in orice alte situatii, temeinic motivate,
inclusiv Tn legatura cu stabilirea despagubirii ceruta de proprietari.

In 5 zile lucratoare de la expirarea termenelor de mai sus, expropriatorul emite decizia de expropriere.
Decizia de expropriere constituie titlu executoriu pentru predarea bunului imobil.
ATENTIE |a urmatoarele aspecte:

« acest titlu executoriu Ti priveste pe cei care urmeaza sa fie expropriati, cat si pe cei care pretind un drept
legat de bunul imobil expropriat, pana la solutionarea definitiva si irevocabila a litigiului legat de proprietatea
bunului imobil expropriat;

* contestatia asupra deciziei de expropriere nu suspenda transferul dreptului de proprietate asupra bunurilor
imobile Tn cauza.

« decizia de expropriere se emite si isi produce efectele si in situatia in care proprietarii imobilelor cuprinse Tn
listd nu se prezinta in termen pentru stabilirea justei despagubiri, nu prezintd un titlu valabil sau nu sunt
cunoscuti proprietarii, precum si Tn situatia succesiunilor nedeschise ori a succesorilor necunoscuti sau in care
nu se ajunge la o intelegere privind valoarea despagubirii.

Transferul dreptului de proprietate asupra imobilelor opereaza de drept la data emiterii actului administrativ de
expropriere de catre expropriator, ulterior consemnarii sumelor aferente despagubirii.

In termen de 5 zile de la emiterea deciziei de expropriere, expropriatorul numeste comisia de verificare a
dreptului de proprietate ori a altui drept real Tn temeiul caruia cererea a fost formulata si constata acceptarea sau,
dupa caz, neacceptarea cuantumului despagubirii de catre proprietar sau ftitularii altor drepturi reale asupra
imobilului supus exproprierii.

Plata despagubirilor pentru imobilele expropriate se face in baza cererilor adresate de catre titularii drepturilor
reale, precum si de catre orice persoana care justifica un interes legitim. Cererea, impreuna cu documentele
doveditoare, originale si/sau copii legalizate, va fi depusa in termen de 10 zile de la data aducerii la
cunostinta publica, prin afisare la sediul consiliului local pe raza caruia se afla imobilul.

La cererea comisiei de verificare, solicitantul are obligatia s completeze documentatia depusa privind calitatea



de titular al dreptului real pentru care solicita despagubirea, in termen de 15 zile de la solicitare. In caz contrar,
comisia va consemna Tntr-un cont bancar deschis pe numele solicitantului despagubirea, insa eliberarea
acesteia se va face numai la data la care solicitantul Tsi va dovedi dreptul, in conditiile prezentei legi.

In cazul in care fitularii drepturilor reale nu depun cererea si/sau documentele doveditoare, expropriatorul va
notifica acestora sumele propuse pentru plata despagubirilor si le va consemna intr-un cont bancar deschis pe
numele expropriatului.

ATENTIE. In cazul in care despéagubirile referitoare la acelasi imobil sunt cerute in concurs sau in
contradictoriu de mai multe persoane aparent indreptatite, despagubirile se vor consemna pe numele
tuturor, urmand sa fie impartite potrivit legii civile. Despagubirea va fi eliberatd numai titularilor drepturilor
dovedite prin acte autentice si hotarari judecatoresti definitive si irevocabile sau prin certificatul de mostenitor
eliberat de notarul public. Eventualele litigii améana eliberarea despagubirilor consemnate.

In situatia in care imobilele expropriate sunt proprietatea unei persoane decedate, despagubirea se va
consemna pe seama defunctului. Despagubirile vor fi eliberate numai succesorilor care isi vor dovedi calitatea cu
certificatul de calitate de mostenitor, certificatul de mostenitor sau cu hotararea judecatoreasca definitiva si
irevocabila.

In situatia Tn care imobilele expropriate fac obiectul unei succesiuni, iar succesorii nu sunt cunoscuti sau nu
pot prezenta certificat de mostenitor, daca procedura succesorala este deschisa, despagubirea se va consemna
pe seama succesiunii. In ipoteza In care procedura succesorald nu este deschisa, un reprezentant al
expropriatorului este Tndreptatit sa solicite informatii asupra deschiderii succesiunii, iar suma reprezentand
despagubirile va fi consemnata intr-un cont distinct, pe seama succesiunii. Despagubirile vor fi eliberate
numai succesorilor care Tsi vor dovedi calitatea cu certificatul de mostenitor sau cu hotararea judecatoreasca
definitiva si irevocabila.

Hotararea de stabilire a cuantumului despagubirii se comunica solicitantului, precum si celorlalii titulari ori,
dupa cagz, titulari aparenti, se afiseaza in extras la sediul consiliului local pe raza caruia se afla situat imobilul
expropriat si in extras pe pagina proprie de internet a expropriatorului.

In termen de cel mult 90 de zile de la data emiterii hotararii de stabilire a cuantumului desp&gubirilor,
expropriatorul efectueaza, prin transfer bancar sau numerar, plata despagubirilor catre titularii drepturilor de
proprietate asupra imobilelor expropriate sau consemnarea acestora, potrivit prevederilor prezentei legi.

Contestatiile. Expropriatul nemulfumit de cuantumul despagubirii se poate adresa instantei judecatoresti
competente in termenul general de prescriptie, care curge de la data la care i-a fost comunicata hotararea de
stabilire a cuantumului despagubirii, sub sanctiunea decaderii.

ATENTIE. Expropriatul nu poate, insa, contesta transferul dreptului de proprietate catre expropriator asupra
imobilului supus exproprierii, iar exercitarea cailor de atac nu suspenda efectele hotararii de stabilire a
cuantumului despagubirii si transferului dreptului de proprietate.

In finalul acestei prezentari succinte, s& mai mentionam c4, potrivit legii,actele juridice care se incheie dupa
data afisarii hotararii privind cuantumul despagubirii sunt lovite de nulitate absoluta.

Dispozitile din lege se completeaza in mod corespunzator cu prevederile Legii nr. 33/1994 (care da
reglementarea generala privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica), precum si cu cele ale Codului
civil si ale Codului de procedura civila, In masura in care nu contravin prevederilor Legii speciale nr.
255/2010.

Actele normative mentionate in acest articol pot fi consultate pe Lege5.ro — noul serviciu online de
documentare legislativa realizat de Indaco Systems. Afla totul despre Lege5 Online de AICI.



